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НОВЫЕ ТАРИФЫ,
КАК С НИМИ

БОРОТЬСЯ
Вообще�то в повестке за�

седания стоял более узкий
вопрос � о договоре собствен�
ников МКД с управляющей
компанией.

Над этим документом об�
щественность в лице предсе�
дателя общества по защите
прав потребителей Раисы По�
дольской и других активистов
совместно с Ириной Салько�
вой, Владимиром Выдренком
и Вячеславом Квоном работа�
ла около двух месяцев.

В результате получился
взвешенный, грамотный доку�
мент, включивший множество
важных для обеих сторон по�
ложений и усиленный прило�
жениями. На апрельском за�
седании общественного
совета проект договора был
утвержден. После его согла�
сования с артемовскими де�
путатами он будет опублико�
ван. Каждый совет МКД
сможет взять этот договор с
приложениями за основу для
построения цивилизованных
отношений со своей управля�
ющей компанией.

Однако общественники
расширили заявленный в по�
вестке дня вопрос и предло�
жили представителям орга�
нов местного
самоуправления (ОМС) более
широкую его трактовку.

Председатели советов до�
мов недоумевали по поводу
новых тарифов на содержа�
ние и текущий ремонт МКД.
Как известно, в домах, про�
шедших через конкурс по от�
бору управляющей компании,
тарифы в основном повыси�
лись с 13�15 рублей до 28�30
и выше. Почему же так полу�
чилось? И как тогда быть с из�
вестным всей России распо�
ряжением президента РФ
Владимира Путина не увели�
чивать тарифы ЖКХ более чем
на 6%?

Дело в том, что данные но�
вовведения не являются по�
вышением тарифа. Согласно

ст. 44 ЖК РФ собственники
МКД обязаны составить пе�
речень работ и услуг на со�
держание и текущий ремонт
дома и передать его в УК. Это
делается один раз в год, за
1,5�2 месяца до окончания
срока действия предыдущего
перечня. УК просчитывает ва�
рианты перечня, определяет
варианты тарифа (не менее 3�
х) и согласовывает документ
с собственниками. Затем
владельцы помещений в МКД
принимают выбранную ком�
позицию работ и услуг на об�
щедомовом собрании соб�
ственников.

Так должно быть в идеале.
Но, к сожалению, по данной
схеме в Артемовском городс�
ком округе действуют лишь
единицы домов.

Для "молчунов" Правитель�
ство РФ издало специальное
постановление № 75 от
06.02.2006 г. "О порядке про�
ведения органом местного
самоуправления открытого
конкурса по отбору управля�
ющей организации для управ�
ления многоквартирным до�
мом". Согласно этому
документу орган местного уп�
равления все дома, в опреде�
ленные сроки не проявившие
инициативу по согласованию
с УК перечня работ и услуг,
выставляются на конкурс по
отбору управляющей органи�
зации. В пакете документов,
обязательном для участия
дома в конкурсе, должен быть
представлен тот самый пере�
чень работ и услуг. Только те�
перь он составляется не пу�
тем переговоров совета МКД
с УЖК, а согласно требовани�
ям законодательства. И дела�
ют это уже специалисты МКУ
"Управление по учету и со�
держанию муниципального
жилищного фонда" (г. Артем,
ул. Фрунзе, 82). Теперь в пе�
речень (соответственно � в та�
риф) включаются все необхо�
димые для нормальной
жизнедеятельности работы.
Нередко их оказывается так
много, что объемы приходит�
ся распределять на 2�3 года и
повышать тариф до 28�30 и

более рублей.
Можно ли противостоять

данному процессу? После за�
седания совета обществен�
ности мы обратились за ком�
ментариями к начальнику
управления жизнеобеспече�
ния администрации АГО Гали�
не Волошиной. Галина Пет�
ровна сообщила, что у
собственников помещений в
МКД есть три этапа выраже�
ния своего волеизъявления:
до выставления дома на кон�
курс � между официальным
выставлением документов в
интернет и самим конкурсом
(как правило, это 1�2 месяца)
� или же после итогов конкур�
са. Если собственников не ус�
траивает предложенный им
тариф, они могут провести
общедомовое собрание и из�
брать иную форму управле�
ния домом � непосредствен�
ное управление или ТСЖ.
Тогда определение перечня и
тарифа будет разрабатывать�
ся совсем по другим прави�
лам.

ПОМОГИТЕ
РАЗОБРАТЬСЯ

Современное жилищное за�
конодательство требует от
собственников ежедневного
пристального внимания к фи�
нансово�хозяйственным де�
лам своего дома. Иначе возни�
кает множество проблем и, в
первую очередь, � в соотноше�
нии сбора средств на содержа�
ние и текущий ремонт МКД и
их экономно�эффективного
использования. Теоретически
все вопросы и проблемы соб�
ственников должна решать уп�
равляющая компания. Практи�
чески настоящего понимания
между собственниками и УК, к
сожалению, нет.

Зато в избытке � непонима�
ние собственников по поводу
"новых" тарифов от МКУ "Уп�
равление по учету и содержа�
нию муниципального жилищно�
го фонда". Примеров
"непонятных" собственникам
тарифов множество. Но мы
приведем лишь один � дома на
ул. Полевой, 21 (район 8 км).

В феврале 2013 года вла�
дельцы помещений МКД напи�
сали письма главе АГО Влади�
миру Новикову и начальнику
артемовского отдела жилищ�
ной инспекции Владимиру Ба�
луку. В письме � просьба ра�
зобраться с излишне
начисленным тарифом.

Собственники доказывают,
что в расчетах завышены
суммы на уборку террито�
рии, выкос травы, вывоз
крупногабаритного мусора,
побелку деревьев и бордюр,
подготовку дома к сезонной
эксплуатации, на техничес�
кие осмотры дома. Также за�
вышены расчеты на работы
по текущему ремонту (чистка
дренажной системы, "изго�
товление и установка" уже
год как работающих металли�
ческих дверей на подъездах и
решеток на подвальных ок�
нах), на затраты по управле�
нию МКД. Ответа на возраже�
ния собственников,
обоснованно желающих по�
низить тариф по своему МКД,
пока не поступило.

Не поторопилась разоб�
раться с тарифом и управляю�
щая компания. При этом обще�
ственность всего�навсего
хотела быть услышанной.

Народ не против "приведе�
ния тарифа в соответствие". И
вполне реально осознает, что
сегодня тариф на содержание
и текущий ремонт МКД в 13�15
рублей за 1 кв. м очень мал, а
22�25 � нормальный. Но при
этом за новый тариф соб�
ственники и наниматели хотят
получить реальные работы, а
не пустые обещания.

Хотелось бы искренне наде�
яться, что в ближайшее время
финансисты УК все же разбе�
рутся с необоснованно высо�
ким тарифом по дому на ул.
Полевой, 21. Равно как и с дру�
гими прошедшими через кон�
курс домами, собственники
которых не согласны с переч�
нем в целом или с его отдель�
ными статьями. Уходить в не�
посредственное управление
либо ТСЖ совет дома на ул.
Полевой, 21 не спешит, однако
и мириться с необоснованно
завышенным тарифом не со�
бирается.

Общественность реально
хочет отстаивать свои права и
точно знает, каким образом
это можно сделать.

КОНКУРЕНЦИЯ СРЕДИ
УПРАВЛЯЮЩИХ

КОМПАНИЙ
Проблема развития конку�

рентной среды в сфере управ�
ления МКД не менее актуаль�
на, чем коммунальные
тарифы. Поэтому и обсуждал�
ся этот вопрос на заседании.

Раиса Васильевна По�
дольская заметила,  что
"одна из задач реформы
ЖКХ � перейти к развитому
рынку управления жилфон�
дом. Рыночные отношения
между УК обеспечат опти�
мальное соотношение цена�
качество на услуги ЖКХ".
Сегодня в Артемовском го�
родском округе работают 15
управляющих компаний,
есть намерения о регистра�
ции новых УК.

Участники встречи согласи�
лись с тем, что критериями
деятельности УК должны
стать такие показатели, как
качество и объем предостав�
ляемых услуг; наличие и ис�
полнение перспективных и
годовых планов работ по со�
держанию и текущему ремон�
ту МКД; уровень сбора плате�
жей за ЖКУ; своевременность

и полнота расчетов с подряд�
ными и ресурсоснабжающими
организациями; отсутствие
(снижение) количества жалоб
населения на качество работ
по содержанию и обслужива�
нию жилья, переданного в уп�
равление.

На заседании было предло�
жено разработать единую ин�
формационную политику для
привлечения малого и средне�
го бизнеса в сферу ЖКХ. Также
для оценки деятельности уп�
равляющих организаций раз�
работать и утвердить програм�
му мониторинга, что даст
возможность проанализиро�
вать и оценить эффективность,
профессионализм управле�
ния, выявить сильные и слабые
стороны УК. Необходимо так�
же проводить обучающие се�
минары для населения о пра�
вах и обязанностях
собственников МКД, об объе�
мах обязательных услуг по со�
держанию и текущему ремонту
МКД. Все участники заседания
согласились с тем, что необхо�
димо усилить информирован�
ность населения по вопросам
ЖКХ через СМИ.

И, КОНЕЧНО,
КАПРЕМОНТ

Ирина Салькова сообщила
всем участникам заседания,
что в 2013 году в Артемовском
городском округе запланиро�
ван капитальный ремонт деся�
ти многоквартирных домов.

В региональную программу,
которая называется "Обеспе�
чение доступным жильем и ка�
чественными услугами ЖКХ
населения Приморского
края", вошли дома на ул. Ва�
тутина, 6/2 (работы заплани�
рованы на 6761 тыс. руб.), ул.
Ватутина, 16 (на 6165 тыс.
руб.), ул. Кирова, 18 (на 3770
тыс. руб.), ул. Кирова, 58/1 (на
9395 тыс. руб.), пл. Ленина, 3/
1 (на 3743 тыс. руб.), ул. Сева�
стопольской, 24 (на 3668 тыс.
руб.), ул. Уссурийской, 2 (на
6265 тыс. руб.), ул. Ульяновс�
кой, 5/2 (на 2371 тыс. руб.), ул.
Фрунзе, 10 (на 6295 тыс. руб.),
ул. Фрунзе, 58 (на 8786 тыс.
руб.). Собственники помеще�
ний в МКД финансируют 20%
общей стоимости ремонта
многоквартирного дома.

Напомним, что для получе�
ния эффективного и полно�
ценного результата по капи�
тальному ремонту
собственникам рекомендует�
ся принимать активное учас�
тие на всех стадиях произво�
димых работ: в экспертизе,
разработке проектно�смет�
ной документации, выборе
подрядчиков, обязательной
приемке скрытых работ, пе�
ред подписанием акта выпол�
ненных работ � скрупулезный
прием исполненных объемов
(желательно с привлечением
независимых консультантов�
профессионалов).

Не стоит забывать, что лю�
бые технологические наруше�
ния в капитальном ремонте,
снижающие качество произво�
димых работ, со временем от�
зовутся серьезными пробле�
мами, которые теперь уже
собственники, не сумевшие
(не пожелавшие) отстоять свои
права добросовестного потре�
бителя, будут устранять ис�
ключительно за свой счет.

Депутаты выслушали обще�
ственность. Понимание и со�
трудничество между ними оче�
видны. Но при этом проблем во
взаимоотношениях населения
и специалистов ОМС еще дос�
таточно.

Ольга Шкурат .


