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МЕХАНИЗМ
УЖЕ ЗАПУЩЕН

Как водится, изменений в
Программе было немало.
Сама краевая Программа пре�
терпела изменения. В про�
шлом году  это был региональ�
ный проект "Дом, в котором мы
живем", а уже в нынешнем �
подраздел очень большой Про�
граммы  "Обеспечение доступ�
ным жильем и качественными
услугами жилищно�комму�
нального хозяйства Приморс�
кого края на 2013�2017 годы".
Первоначально  планирова�
лось ввести в проект 9 арте�
мовских домов, а сегодня уже
утверждено 10 конкретных ад�
ресов.

Собственники каждого мно�
гоквартирного дома выполни�
ли главное условие � успешно
провели сбор денег. Как извес�
тно, во второй половине про�
шлого года управление жизне�
обеспечения администрации
АГО принимало заявления на
капремонты, доля собствен�
ников в которых составляла
40%. Люди вздыхали над ог�
ромными суммами семейных
вложений, но вынужденно со�
глашались � тянуть некуда,
дома необходимо ремонтиро�
вать. В этом году ситуация
улучшилась. Новая программа
вдвое уменьшила  софинанси�
рование со стороны собствен�
ников, а остальные 80% равно�
мерно распределила между
вложениями местного и регио�
нального бюджетов.

В результате сегодня в  кап�
ремонт войдут дома по ул. Ки�
рова, 18 (1965 год постройки),
Кирова, 5/1 (1981), Ватутина,
6/2 (1969), Ватутина, 16 (1976),
пл. Ленина, 3/1 (1963), Севас�
топольская, 24 (1958), Уссу�
рийская, 2 (1980), Ульяновс�
кая, 5/2 (1993), Фрунзе, 10
(1986) и Фрунзе, 58 (1989). Са�
мым организованным  не толь�
ко в Артеме, но и в Приморье
оказался дом в нашем городе
по ул. Кирова, 18. Согласно
программе до начала проведе�
ния капитальных работ соб�
ственники обязаны собрать не
менее половины от заявленной
ими суммы (20% от всей сто�

имости капремонта).  Остав�
шуюся половину необходимо
внести не позднее месяца до
окончания капремонта. К чес�
ти артемовцев � все десять до�
мов успешно справились с за�
дачей, а дом по ул. Кирова,18
собрал уже 85% окончательной
суммы.

В июле капремонт по всем
домам стартует.  Во всех деся�
ти МКД  будут отремонтирова�
ны крыши и установлены  об�
щедомовые приборы учета, на
Ватутина, 6/2 и Кирова, 58/1
заменены  внутридомовые ин�
женерные системы,  плюс к
этому   в двух  названных домах
вкупе с МКД по ул. Фрунзе,10
пройдет ремонт и реконструк�

монта.
В результате дебатов сове�

щающиеся пришли к выводу,
что вопрос о качестве ремон�
тов так же, как и проблема вы�
бора подрядчика,  лежит на
плечах и совести собственни�
ков МКД. Понятно, что неспе�
циалисты в строительстве не
смогут основательно и эффек�
тивно разобраться в тонкостях
профессионального мастер�
ства. Поэтому предложено ус�
тановить за работами авторс�
кий надзор проектировщиков.
Можно также заключить дого�
вор с одной из независимых
экспертных организаций, ко�
торая будет осуществлять
надзор. Безусловно, деньги на

эти работы нужно закладывать
заранее � на стадии составле�
ния общих ремонтно�строи�
тельных смет.

Наконец, представители Ро�
стехнадзора обязаны прово�
дить приемку скрытых и откры�
тых работ в любом случае,
причем делается это бесплат�
но для собственников.

Собственникам необходимо
очень серьезно подойти к про�
блеме качества капитального
ремонта своего многоквартир�
ного дома, иначе немалые
деньги могут быть напрасно
выброшены на ветер.

ОЧЕРЕДНОСТЬ
КАПРЕМОНТА

Для россиян характерно по�
нятие "долго запрягаем, но
слишком резво скачем".  Пер�
вые добровольцы капремонты
уже провели. Постепенно вы�
рабатывается механизм взаи�
мовыгодного сотрудничества
собственник�управляющая
компания�подрядчик.  Глядя на
первопроходцев, заняться ка�
питальным ремонтом захотят
и собственники других домов.

Напомним, для вступления в
Программу на будущие годы
необходимо представить де�
фектные ведомости и  проект�
но�сметную документацию с
отметкой специализированной
экспертной организации в об�
ласти проектирования и стро�
ительства о правильности при�

зопасности жизни или здоро�
вью граждан, сохранности об�
щего имущества в многоквар�
тирном доме и имущества
граждан).

Важно также такое понятие,
как "комплексность капиталь�
ного ремонта". В структуре
комплексности � качественное
улучшение технических харак�
теристик многоквартирного
дома в результате планируемо�
го капитального ремонта. При�
оритет отдается  повышению
энергоэффективности, вклю�
чая мероприятия по энергоре�
сурсосбережению, в том числе
установку общедомовых при�
боров учета потребления ком�
мунальных ресурсов и систем
регулирования теплопотреб�
ления в многоквартирном
доме. Также в понятие "комп�
лексность" вводится  необхо�
димость приведения в проти�
вопожарное состояние домов
повышенной этажности.  Речь
о капитальном ремонте и ком�
плектовании системы внутрен�
него противопожарного водо�
провода,  ремонте системы
электроснабжения.

К "организационным крите�
риям" относится  уровень са�
моорганизации собственни�
ков помещений в
многоквартирном доме в от�
ношении управления много�
квартирным домом � ТСЖ или
управляющая компания. Так�
же общим собранием соб�
ственников помещений в мно�
гоквартирном доме  должно
быть принято решение об уча�
стии в Программе капитально�
го ремонта и о долевом фи�
нансировании капитального
ремонта МКД за счет средств
собственников помещений в
многоквартирном доме в раз�
мере не менее установленно�
го процента софинансирова�
ния для участия в Программе.
При этом в первую очередь учи�
тываются дома, в которых наи�
большее количество собствен�
ников проголосовало "за"
оплату  определенной доли
капремонта. Наконец, важно,
чтобы по дому, претендующе�
му на капремонт, была подго�
товлена вся дефектная и про�
ектно�сметная документация.

Очередность постановки
МКД на капремонт зависит
также от финансовых критери�
ев. В их числе � приоритет до�
мам, собственники которых
предложили максимальный
процент самофинансирова�
ния, а также своевременно и
полноценно (с опережением
графика) погашают плановые
платежи.

Не участвуют в конкурсе на
капитальный ремонт МКД
дома с  суммарной задолжен�
ностью  за последние три ме�
сяца по плате за содержание и
текущий ремонт, коммуналь�
ные услуги по состоянию на
первое число месяца, в кото�
ром подается заявка; много�
квартирные дома, капиталь�
ный ремонт в которых по всем
видам работ произведен ме�
нее 10 лет назад; по МКД  име�
ется решение суда о проведе�
нии капитального ремонта с
учетом видов работ за счет
средств определенного ответ�
чика; в многоквартирном доме
общим собранием собствен�
ников помещений не принято в
соответствии с Жилищным ко�
дексом Российской Федера�
ции решение о проведении ка�
питального ремонта
общедомового имущества,
сроках и объёмах его проведе�
ния, а также софинансирова�
ния за счет собственников по�
мещений.

Ольга Шкурат.

менения расценок. Также важ�
но обязательство собственни�
ков помещений о постановке
земельного участка под много�
квартирным домом на госу�
дарственный кадастровый
учет в срок  до окончания про�
ведения капитального ремон�
та, предусмотренный муници�
пальной Программой.
Понадобятся  и выписки из тех�
нического паспорта много�
квартирного дома (не позднее
5 лет на дату подачи заявки на
участие в Программе).

Кроме того, специалисты
управления жизнеобеспече�
ния администрации Артемов�
ского городского округа раз�
работали  "Порядок отбора и
включения многоквартирных
домов в муниципальные про�
граммы по проведению капи�
тального ремонта многоквар�
тирных домов с учетом их
технических и эксплуатацион�
ных характеристик".

Документ предусматривает
ряд характеристик МКД для
определения их очередности
вступления в Программу кап�
ремонта. В числе технических
критериев отбора � продолжи�
тельность эксплуатации мно�
гоквартирного дома (после
ввода в эксплуатацию или пос�
леднего комплексного капи�
тального ремонта), а также
техническое состояние обще�
го имущества в многоквартир�
ном доме (наличие угрозы бе�

Капитальный ремонт многоквартирного дома ) очень затратное и сложное дело. Из 1170
расположенных в Артемовском городском округе МКД пока отремонтировано лишь 38.
Нынешним летом капитальные преобразования предстоят еще десяти домам. Как это
будет происходить и как будут учтены ) исправлены ошибки прошлых лет, общественники
и депутаты Думы АГО обсуждали на недавно прошедшем Общественном совете  при
Думе.  Всю необходимую информацию представил главный специалист МКУ "Управление
строительства и капитального ремонта города Артема"  Иван Антонов.

ция фасадов. Также дому по ул.
Ватутина, 6/2 предстоит ре�
монт подвального помещения.
Все ремонты будут завершены
в 2013 году.

КАЧЕСТВО РЕМОНТОВ
Помимо количественных и

временных показателей пред�
ставителей общественности и
депутатов беспокоили вопро�
сы качества предстоящих ка�
питальных ремонтов. Тем бо�
лее что в Артеме, Приморье и
России уже достаточно нега�
тивных примеров, рассказыва�
ющих о крайне низком качестве
ремонтов. Иногда люди жалу�
ются, что в домах стало жить
еще хуже, чем это было до ре�


